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 инвестиционный договор
№

г. Витебск
                    ”____“__________2012 года
Республика Беларусь в лице Витебского областного исполнительного комитета, от имени которого выступает председатель Косинец Александр Николаевич, действующий на основании Закона Республики Беларусь от 4 января 2010 года  ”О местном управлении и самоуправлении в Республике Беларусь”, именуемая в дальнейшем ”Республика Беларусь“, с одной стороны, и полное наименование в соответствии с учредительными документами, резидент Республики Беларусь, зарегистрирован(ное) указать регистрирующий орган и дату государственной регистрации в Едином государственном регистре юридических лиц и индивидуальных предпринимателей за номером *********, в лице наименование должности руководителя и фамилия, имя, отчество, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем ”Инвестор“, с другой стороны, вместе именуемые ”Стороны“,  руководствуясь  Инвестиционным  кодексом  Республики  Беларусь, Декретом  Президента Республики  Беларусь от 6 августа 2009 г. № 10 ”О создании дополнительных условий для   инвестиционной  деятельности  в Республике  Беларусь“ (далее – Декрет),  постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 6 августа 2011 г. № 1058  ”О мерах по реализации Декрета Президента Республики Беларусь от 6 июня 2011 г. № 4“, выражая  взаимную заинтересованность в установлении условий сотрудничества и признавая необходимость объединения усилий, средств и использования возможностей Сторон в целях успешной реализации инвестиционного проекта ”Наименование инвестиционного проекта“, заключили настоящий инвестиционный договор (далее – договор) о нижеследующем:

1. ОПРЕДЕЛЕНИЯ
Для целей настоящего договора применяются следующие термины и определения:
государственный орган – Витебский областной исполнительный комитет;
инвестиции – указать конкретно виды (имущество, включая денежные средства, ценные бумаги, оборудование и результаты интеллектуальной деятельности, принадлежащие инвестору на праве собственности или ином вещном праве, и имущественные права), вкладываемые Инвестором в объект инвестиционной деятельности в целях получения прибыли (дохода) и (или) достижения иного значимого результата (указать конкретно, в том числе иной значимый результат);
инвестиционная деятельность – действия Инвестора по вложению инвестиций указать конкретный объект, в который осуществляется инвестирование;
инвестиционный проект – ”Наименование инвестиционного проекта“;
инвестор – полное наименование инвестора;
ущерб – расходы, которые лицо, чье право нарушено, произвело или должно будет произвести для восстановления нарушенного права, утрата или повреждение имущества (реальный ущерб).
2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

2.1. Предметом  договора   является   инвестиционная   деятельность, осуществляемая   инвестором   в  Республике  Беларусь  в  целях  реализации инвестиционного проекта.

2.2. Объектом инвестиционной деятельности является указать конкретный объект инвестиционной деятельности в соответствии со статьей 4 Инвестиционного кодекса Республики Беларусь, который будет создан в результате реализации данного инвестиционного проекта. Например: Объектом инвестиционной деятельности является предприятие по производству ….
2.3. Объем инвестиций составит сумма цифрами (прописью).
2.4. Срок реализации инвестиционного проекта составит указать в годах или месяцах  с даты заключения договора. Этапы инвестиционного проекта и сроки их реализации (с указанием видов работ, сроков и предполагаемых объемов инвестиций) согласованы сторонами в приложении, которое является неотъемлемой частью договора.
3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
3.1.
Инвестор обязан:
3.1.1.
обеспечить реализацию инвестиционного проекта в объемах и в сроки,
определенные договором;

3.1.2. после заключения договора за собственные либо заемные средства в течение  указать срок с момента заключения договора указать какие действия должен осуществить инвестор для достижения результата;
3.1.3. обеспечить дополнительные инвестиции для реализации инвестиционного проекта в полном объеме, предусмотренном договором, в случае увеличения стоимости объектов; 

              3.1.4. обеспечить соблюдение инвестиционного, финансового, налогового, трудового законодательства и техники безопасности, а также законодательства в области охраны окружающей среды и рационального использования природных ресурсов;
3.1.5. возместить в случае несоблюдения Инвестором обязательств по договору затраты, связанные с предоставлением ему льгот и преференций в соответствии с законодательством Республики Беларусь и договором;
3.1.6. после заключения договора  обратиться в месячный срок в установленном порядке в исполнительный комитет по месту размещения земельного участка с заявлением о его предоставлении;

3.1.7. после (ввода в эксплуатацию объекта) обеспечить трудоустройство работников из числа граждан Республики Беларусь в количестве не менее указать количество человек. Инвестор вправе самостоятельно принимать решения о необходимой численности работников свыше указанного количества;

3.1.8.
ежеквартально 10-го числа месяца, следующего за отчетным периодом,
представлять в государственный орган информацию о ходе реализации инвестиционного
проекта и выполнения Инвестором условий договора;
3.1.9. не предпринимать каких-либо действий, направленных на приобретение преимуществ в инвестиционной деятельности, которые противоречат требованиям добросовестности и разумности и могут причинить убытки конкурентам либо нанести ущерб их деловой репутации, а также не предпринимать каких-либо действий (бездействий), направленных на недопущение, ограничение или устранение конкуренции, причинение вреда правам, свободам и законным интересам потребителей.

3.2.
Инвестор имеет право:
3.2.1. осуществлять финансирование строительства объекта в любых формах, не противоречащих законодательству Республики Беларусь, как за счет собственных средств, так и путем привлечения кредитных (заемных) средств (указать конкретные формы инвестиционной деятельности и источники инвестиций в соответствии со статьей 5 Инвестиционного кодекса Республики Беларусь);
3.2.2. осуществить строительство объектов, предусмотренных договором, параллельно с разработкой, экспертизой и утверждением в установленном порядке необходимой проектной документации на каждый из этапов строительства с одновременным проектированием последующих этапов данного строительства;

3.2.3. на предоставление  в аренду земельного участка требуемого размера без проведения аукциона на право заключения договора аренды земельного участка в намечаемом месте его размещения для строительства объектов, предусмотренных инвестиционным проектом, с оформлением необходимых документов по отводу земельного участка одновременно с выполнением работ по строительству. При этом Инвестор до государственной регистрации в установленном порядке создания объектов, предусмотренных инвестиционным проектом, и возникновения прав на них не вправе осуществлять с данными объектами и (или) с предоставленным земельным участком сделки, влекущие переход прав (предусматривающие возможность перехода прав) к иным лицам; (указать при необходимости)
3.2.4. на строительство объектов, предусмотренных инвестиционным проектом, с правом удаления объектов растительного мира без осуществления компенсационных выплат стоимости удаляемых объектов растительного мира. Получаемая при этом древесина реализуется в установленном законодательством порядке;
3.2.5. на вычет в полном объеме сумм налога на добавленную стоимость (за исключением сумм налога, не подлежащих вычету в соответствии с законодательством), уплаченных при приобретении (ввозе на территорию Республики Беларусь) товаров (работ, услуг), имущественных прав, использованных для проектирования, строительства (реконструкции), оснащения объектов, предусмотренных инвестиционным проектом, независимо от сумм налога на добавленную стоимость, исчисленных по реализации товаров (работ, услуг), имущественных прав. Основанием для осуществления такого вычета является согласованный государственным органом перечень товаров (работ, услуг), имущественных прав, приобретенных (ввезенных на территорию Республики Беларусь) и использованных для проектирования, строительства (реконструкции), оснащения объектов, предусмотренных инвестиционным проектом; 
3.2.6. на определение без проведения подрядных торгов генеральной проектной организации, генеральной подрядной организации, субподрядных проектных, строительных и иных организаций для строительства объектов, предусмотренных инвестиционным проектом, а также их ремонта, реконструкции, реставрации и благоустройства;
3.2.7. на освобождение от: (указать необходимые для реализации данного инвестиционного проекта)
внесения платы за право заключения договора аренды земельного участка, перечисляемой в республиканский или местный бюджет или фонд развития соответствующей свободной экономической зоны (указать необходимое);

арендной платы (земельного налога) за земельные участки, находящиеся в государственной собственности, предоставленные для строительства объектов, предусмотренных инвестиционным проектом, на период проектирования и строительства таких объектов по 31 декабря года, следующего за годом, в котором завершено строительство указанных объектов;
возмещения потерь сельскохозяйственного и (или) лесохозяйственного производства, вызванных изъятием земельного участка;

отчислений в инновационные фонды на срок действия инвестиционного договора;

ввозных таможенных пошлин (с учетом международных обязательств Республики Беларусь) и налога на добавленную стоимость, взимаемых таможенными органами, при ввозе на территорию Республики Беларусь технологического оборудования (комплектующих и запасных частей к нему) для использования его на территории Республики Беларусь в рамках реализации инвестиционного проекта. Для применения данной льготы в рамках действия договора государственным органом согласовывается перечень ввозимых Инвестором технологического оборудования (комплектующих и запасных частей к нему);

уплаты государственной пошлины за выдачу разрешений на привлечение в Республику Беларусь иностранной рабочей силы, специальных разрешений на право занятия трудовой деятельностью в Республике Беларусь, а иностранные граждане и лица без гражданства, привлекаемые Инвестором и (или) организацией, в установленном порядке созданной в Республике Беларусь этим Инвестором либо с его участием, для реализации инвестиционного проекта, – за выдачу разрешений на временное проживание в Республике Беларусь; (указать при необходимости)
налога на добавленную стоимость и налога на прибыль, обязанность по уплате которых возникает в связи с безвозмездной передачей капитальных строений (зданий, сооружений), изолированных помещений, объектов незавершенного капитального строительства и иных объектов основных средств, передаваемых в установленном законодательством порядке для реализации инвестиционного проекта в собственность Инвестора и (или) организации, в установленном порядке созданной в Республике Беларусь этим Инвестором либо с его участием.  (указать при необходимости)
3.3. Республика Беларусь обязана:
3.3.1.
предоставлять Инвестору льготы и преференции в соответствии с Декретом  и настоящим договором;
3.3.2. для реализации Инвестором льготы в части освобождения от уплаты ввозных таможенных пошлин при ввозе на территорию Республики Беларусь технологического оборудования (комплектующих и запасных частей к нему) для объектов, связанных с реализацией инвестиционного проекта, принять меры по включению Комиссией таможенного союза данного инвестиционного проекта в перечень инвестиционных проектов, для реализации которых предоставляется льгота по освобождению от ввозной таможенной пошлины на технологическое оборудование, комплектующие и запасные части к нему, сырье и/или материалы для объектов в рамках реализации инвестиционного проекта;

3.3.3. обеспечить стабильность прав Инвестора и защиту инвестиций в соответствии с договором и актами законодательства Республики Беларусь;

3.3.4. обеспечить реализацию права Инвестора на предоставление земельного участка на территории указать место нахождения земельного участка требуемого размера в соответствии с законодательством об охране и использовании земель Республики Беларусь;

3.3.5. не вмешиваться в хозяйственную деятельность Инвестора, если данная деятельность не противоречит действующему законодательству Республики Беларусь и условиям договора;

3.3.6. оказывать Инвестору необходимое содействие в реализации инвестиционного проекта по вопросам, входящим в компетенцию государственного органа.
3.4. Республика Беларусь имеет право:
3.4.1.
отказаться от выполнения своих обязательств по договору в одностороннем
порядке при несоблюдении или ненадлежащем соблюдении Инвестором его обязательств по
договору, письменно уведомив Инвестора об этом не менее чем за десять дней до расторжения договора;
3.4.2.
на возмещение Инвестором в случае несоблюдения или ненадлежащего
соблюдения им обязательств по договору затрат, связанных с предоставлением ему льгот и
преференций в соответствии с законодательными актами Республики Беларусь и договором;
3.4.3. осуществлять контроль за реализацией инвестиционного проекта и выполнением договора.
4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

   4.1. Стороны обязуются возместить в соответствии с законодательством Республики Беларусь ущерб, понесенный одной из Сторон в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения виновной Стороной обязательств по настоящему договору. Возмещение Инвестору ущерба, причиненного в результате незаконных действий (бездействия) должностных лиц Витебского областного исполнительного комитета и (или) иных государственных органов (организаций), производится на основании решения суда. 
4.2. За несоблюдение предусмотренных настоящим договором сроков ввода в эксплуатацию объекта, этапов реализации инвестиционного проекта Инвестор при наличии вины уплачивает пеню в размере 1/360 ставки рефинансирования Национального банка Республики Беларусь от стоимости объекта, стоимости работ на данном этапе за каждый день просрочки, но не более 10 процентов стоимости объекта, стоимости работ на данном этапе.

4.3. Ответственность, установленная в подпункте 4.2, не применяется:

в случае, если Инвестором не нарушены сроки строительства объекта (этапов реализации инвестиционного проекта), определенные в утвержденной в установленном порядке проектной документации;

в случае, если нарушение указанных выше сроков повлекло за собой нарушение конечного срока реализации инвестиционного проекта – ввода в эксплуатацию объекта не более, чем на три месяца. 

4.4. Окончание срока действия настоящего договора не освобождает Стороны от ответственности за его нарушение.
4.5. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы (форс-мажор), то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств (явления стихийного характера (пожары, заносы, наводнения), военные действия), повлиявших на выполнение настоящего договора.
5. ПОРЯДОК И ОРГАН РАССМОТРЕНИЯ СПОРОВ
5.1. Если между Сторонами возникают разногласия или споры, вытекающие из договора, то Стороны будут стремиться урегулировать такие споры путем проведения переговоров, признавая взаимные интересы. Досудебный порядок урегулирования споров между Сторонами признается обязательным. Письменная претензия подлежит рассмотрению в течение 30 календарных дней с даты ее получения.
5.2. Все споры, разногласия и требования, вытекающие из настоящего договора, подлежат разрешению в соответствии с актами законодательства Республики Беларусь в хозяйственных судах Республики Беларусь (для резидентов Республики Беларусь, иностранных инвесторов), Международном арбитражном суде при Белорусской торгово-промышленной палате, г.Минск, в соответствии с его регламентом (для иностранных инвесторов). При наличии между Республикой Беларусь и страной инвестора двухстороннего соглашения в области инвестиций орган рассмотрения спора может быть указан в соответствии с таким соглашением.
6. ПРИМЕНИМОЕ ПРАВО
6.1. Применимым к договору правом является право Республики Беларусь.
6.2. По всем вопросам, не урегулированным договором, Стороны будут руководствоваться актами законодательства Республики Беларусь.
7. СРОК  ДЕЙСТВИЯ  ДОГОВОРА
7.1. Договор вступает в силу с даты принятия решения Витебского
областного исполнительного комитета о заключении инвестиционного договора и действует
до полной реализации инвестиционного проекта, но не более указать срок в годах (месяцах).
7.2.
Договор может быть прекращен в случаях:
· выполнения Инвестором своих обязательств по договору;

· окончания срока действия договора;

· ликвидации Инвестора;

· соглашения Сторон (по инициативе одной из сторон), в том числе по инициативе Республики Беларусь при несоблюдении или ненадлежащем соблюдении Инвестором своих обязательств по договору.

7.3. В случае одностороннего отказа Республики Беларусь от выполнения своих обязательств согласно договору при несоблюдении или ненадлежащем соблюдении Инвестором его обязательств, государственным органом принимается соответствующее решение. Договор считается расторгнутым с момента, указанного в решении государственного органа. 
8. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
8.1.
Настоящий договор составлен в двух подлинных экземплярах на русском языке, по
одному экземпляру для каждой из Сторон. Все экземпляры настоящего договора являются
идентичными и имеют одинаковую юридическую силу.
8.2.
Внесение изменений в настоящий договор, расторжение настоящего договора по соглашению сторон осуществляются в том же порядке, в каком произведено заключение договора.

8.3. Условия настоящего договора являются конфиденциальной информацией, которую стороны обязуются не разглашать.

9.
РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
За Республику Беларусь
Витебский областной исполнительный
комитет
210010, г.Витебск, ул. Гоголя, 6 р/с 3604301000261 Филиал 200 АСБ ”Беларусбанк“ 
УНП 300294561
Председатель______________   А.Н.Косинец                                                               
За Инвестора

Директор ________________
Приложение   

к инвестиционному договору 

                                                                                                       №_________ от __________

Этапы и сроки реализации инвестиционного проекта 

”Строительство …“ 

	№ п/п
	Этапы осуществления проекта
	По годам (периодам) реализации проекта

	
	
	2013
	2014

	
	
	I
	II
	III
	IV
	I
	II
	III
	IV

	1
	Проектно-изыскательские работы
	Х
	Х
	Х
	
	
	
	
	

	2
	Строительство (объекты, при необходимости разбивка на несколько очередей с конкретным указанием объектов строительства)
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	
	
	

	3
	Приобретение и монтаж оборудования
	
	
	
	X
	X
	Х
	
	

	4
	Пусконаладочные работы
	
	
	
	
	
	X
	X
	

	5
	Введение в эксплуатацию
	
	
	
	
	
	
	
	X


	За Республику Беларусь
Витебский областной исполнительный
комитет
210010, г.Витебск, ул. Гоголя, 6 р/с 3604301000261 Филиал 200 АСБ ”Беларусбанк“ УНП 300294561
	За инвестора



	Председатель ___________А.Н. Косинец
	Директор ___________________


